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Strona tytułowa – ciąg dalszy 
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1. Przedmiot inwestycji 
 

Przedmiotem inwestycji polega na zagospodarowaniu poddasza (nadbudowie) Kotłowni 
Centralnej i budynku magazynowego przy kotłowni, zlokalizowane na działce nr ewid. 125/3, 
obr. 13-260101_4.0013, Busko-Zdrój. 

 
Inwestycja jest lokalizowana zgodnie wypisem i wyrysem z Miejscowego Planu 
Zagospodarowania Przestrzennego dla południowej części obszaru miasta Busko-Zdrój z dnia 
12.05.2011, Znak: UA.6727.132.2011 wydanym przez Urząd Miasta i Gminy w Busku-Zdroju 
- zwanym dalej MPZP. 
 
 

2. Istniejący stan zagospodarowania działki lub terenu z omówieniem 
przewidywanych w nim zmian, w tym adaptacji i rozbiórek w zakresie 
niezbędnym do uzupełnienia części rysunkowej projektu 
zagospodarowania działki lub terenu 
 
Przedmiotowy teren stanowi działkę o płaskim ukształtowaniu ze spadkiem w kierunku 
południowym. Teren zabudowany istniejącym kompleksem budynków Uzdrowiska Busko-
Zdrój S.A., teren utwardzony i uzbrojony.  
Od strony wschodniej teren graniczy z drogą publiczną (ul. Rzewuskiego). 

 
3.  Projektowane zagospodarowanie działki lub terenu, w tym urządzenia 

budowlane związane z obiektami budowlanymi, układ komunikacyjny, 
sieci uzbrojenia terenu z przeciwpożarowym zaopatrzeniem wodnym, 
ukształtowanie terenu i zieleni w zakresie niezbędnym do uzupełnienia 
części rysunkowej projektu zagospodarowania działki lub terenu 

 

3.1. Projektowane zagospodarowanie terenu z urządzeniami budowlanymi związanymi z 
obiektami budowlanymi 
 
Projektowane zagospodarowanie terenu obejmuje: 
- Zagospodarowanie poddasza (nadbudowa) Kotłowni Centralnej i magazynu przy 

kotłowni 
 

3.2. Układ komunikacyjny 
 
Wjazd na teren inwestycji będzie odbywał się istniejącym zjazdem publicznym z drogi 
publicznej (ul. Rzewuskiego).  

3.3. Sieci uzbrojenia terenu z przeciwpożarowym zaopatrzeniem wodnym 
 

Przyłączenie obiektu do sieci uzbrojenia terenu 
Budynek uzbrojony we wszystkie niezbędne media.  
 
Odprowadzenie wód opadowych 
Wody opadowe odprowadzane według dotychczasowych zasad, tj. do kanalizacji deszczowej.  

3.4. Ukształtowanie terenu i zieleni 
 
Ukształtowanie terenu pokazano na rysunkach projektu zagospodarowani terenu (Zeszyt 01. 
Projekt Zagospodarowania Terenu). Nie wprowadza się żadnych zmian poza nadbudową 
budynku kotłowni centralnej i magazynu. 
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4.  Zestawienie powierzchni poszczególnych części zagospodarowania 
działki budowlanej lub terenu, jak powierzchnia zabudowy 
projektowanych i adaptowanych obiektów budowlanych, powierzchnia 
dróg, parkingów, placów i chodników, powierzchnia zieleni oraz innych 
części terenu niezbędnych do sprawdzenia zgodności z ustaleniami 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub decyzją  
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, jeżeli jest ona 
wymagana zgodnie z przepisami o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym 

4.1. Zestawienie powierzchni poszczególnych części zagospodarowania terenu 
 
Teren w granicach własności Inwestora i potrzeb inwestycyjnych dla projektowanego obiektu 
został określony literami ABCDEFGRIJKLMNOPRS - A na rysunku PZT01. Projekt 
Zagospodarowania Terenu. 
 
Dla terenu inwestycji nie wylicza się bilansu terenu, gdyż projektuje się jedynie nadbudowę 
istniejącego budynku.   
 

4.2. Sprawdzenie zgodności z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego 

 
Działka nr  125/3 położona w Busku-Zdroju, w obrębie obr. 13-260101_4.0013 znajduje się na 
terenie oznaczonym symbolem A.UZ.5. 

 
Zgodnie z § 11, pkt.1  MPZP dla terenu A.UZ.5 ustala się możliwość lokalizacji zabudowy 
zgodnie z następującymi ustaleniami: 

§11 (MPZP) 
Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie 
zabudowy, gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy. 
1.      Na obszarze objętym planem miejscowym ustala się: 
1) udział procentowy terenów zielonych w powierzchni działki, wynoszący: 

min. 75 % dla działki położonej w strefie „A" ochrony uzdrowiska; (zgodnie ze statutem 
Uzdrowiska powierzchnia terenów zielonych 65% działki) 
min, 55 % dla działki położonej w strefie „B" ochrony uzdrowiska; 

 
2) wymóg o udziale procentowym terenów zielonych w powierzchni działki określonym w pkt. 

1, nie wyklucza możliwości realizacji przedsięwzięć inwestycyjnych mających na celu 
utrzymanie istniejącej zabudowy powstałej na mocy prawomocnej decyzji administracyjnej 
wydanej przed dniem obowiązywania miejscowego planu, o ile ich zakres nie powoduje 
zmniejszenia dotychczasowej powierzchni terenów zielonych w stopniu naruszającym ich 
udział procentowy w powierzchni działki, ustalony w pkt. 1; 

3) na obszarze objętym planem miejscowym, dla wszystkich forrn zabudowy, jako 
preferowaną wielkość powierzchni działki budowlanej powstałej w wyniku dokonanego 
podziału geodezyjnego nieruchomości gruntowej ustala się wielkość wynosząca 4000 m2 
zarówno w strefie uzdrowiskowej „A" i „B";, 

4) na obszarze objętym planem miejscowym, dla wszystkich form zabudowy jako minimalną 
wielkość powierzchni działki budowlanej powstałej w wyniku dokonywanego podziału 
geodezyjnego nieruchomości gruntowych ustala się wielkość wynoszącą: 
a) min. 2500 m2w strefie uzdrowiskowej „A"; 
b) min. 1500 m2 w strefie uzdrowiskowej „B"; 

5) szerokości frontowej części, działek wydzielanych w wyniku dokonywania 
podziału nieruchomości gruntowych: 
a) min.    30,0m,    pod    zabudowę    jednorodzinną,    pensjonatową i rezydencjonalną w 

strefie uzdrowiskowej „A" i „B"; 
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b) min. 50,0 m pod zabudowę uzdrowiskową w strefie uzdrowiskowej „A" i min. 30, 0 m w 
strefie uzdrowiskowej „B"; 

6) dopuszcza się odstępstwo od ustalonych w pkt. 4 i 5 parametrów z tolerancją do 20 % w 
przypadku, kiedy uzasadnia to aktualny stan władania, bądź eliminuje podział skutkujący 
ograniczeniem wartości użytkowych sąsiednich nieruchomości zgodnie z przypisanym 
planem miejscowym ich przeznaczeniem; 

7) wymóg dotyczący parametrów działki określonych w pkt: 4 i 5, nie wyklucza możliwości 
realizacji przedsięwzięć inwestycyjnych, mających na celu utrzymanie istniejącej zabudowy 
powstałej na mocy prawomocnej decyzji administracyjnej, a także nie wyklucz zabudowy 
działek niezabudowanych wydzielonych geodezyjnie przed dniem obowiązywania 
niniejszego planu miejscowego pod warunkiem, że istniejące parametry działki umożliwiają 
ich zabudowę i zagospodarowanie zgodnie z ustalonym przeznaczeniem i udziałem 
procentowym terenów zielonych określonym w pkt. 1 oraz przepisami szczegółowymi; 

8) ustala się następujące cechy zabudowy w zakresie gabarytów i formy 
architektonicznej: 
a) wysokość zabudowy jednorodzinnej i pensjonatowej do 4 kondygnacji, przy czym 

ostatnia kondygnacja w poddaszu; 
b) wysokość zabudowy uzdrowiskowej do 5 kondygnacji; 
c) wysokość zabudowy usługowej do 4 kondygnacji, przy czym ostatnia kondygnacja w 

poddaszu; 
d) poziom podłogi parteru nie więcej niż 1,0 m, od naturalnego poziomu terenu. 

Przekroczenie w/w wysokości może wynikać ze zróżnicowanego, naturalnego 
ukształtowania terenu, bądź w przypadku sytuowania pomieszczenia garażowego w 
piwnicy budynku, wymagającego wjazdu poniżej poziomu terenu; 

e) dachy dwu i wielospadowe o nachyleniu połaci do 45°. 
Wymienione cechy nie dotyczą obiektów chronionych, wyszczególnionych w planie i w 
strefie ochrony konserwatorskiej. Dopuszcza się inne formy zwieńczenia budynków, 
jeżeli uzasadnia to funkcja obiektu o zindywidualizowanych cechach zabudowy, bądź 
konieczność uwzględnienia uwarunkowań konserwatorskich jak też w przypadkach 
przebudowy, rozbudowy, nadbudowy obiektu, w celu harmonijnego i zgodnego z 
przepisami szczególnymi nawiązania projektowanego zakresu inwestycyjnego do 
istniejących cech zabudowy; 

f) zakazu realizacji obiektów z dachem asymetrycznym, jednospadowym pulpitowym i 
uskokowym; 

g) dopuszcza się realizację stropodachów użytkowych w formie tarasów; 
9) ustala się wskaźnik zabudowy - Wz = Pz / Ti dla terenów położonych: 

a) w strefie uzdrowiskowej „A" Wz = Pz / Ti < 0,25, 
b) w strefie uzdrowiskowej „B" W2 = Pz / Ti < 0,45, 
 

10) odległość obiektów budowlanych od linii rozgraniczającej projektowanej 
drogi i od krawędzi jezdni ulicy istniejącej oznaczono na rysunku planu jako 
nieprzekraczalne linie zabudowy. 

 
 

Wskaźnik powierzchni zabudowy do powierzchni terenu inwestycji 
 

Bilans powierzchni zabudowy nie ulega zmianie.  
 
Wskaźnik powierzchni terenu biologicznie czynnego 

 
Bilans powierzchni terenów biologicznie czynnych  nie ulega zmianie.  
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Parametr wysokości zabudowy 
 
MPZP ustala maksymalną wysokość zabudowy uzdrowiskowej do 5 kondygnacji. 
 
Wysokość zabudowy nadbudowywanego budynku wynosi 2 kondygnacje nadziemne. 
Warunek spełniony.  

 
Parametr geometrii dachów 
 
MPZP ustala geometrię dachów jako dachy dwu i wielospadowe o nachyleniu połaci do 45° z  
dopuszczeniem inne formy zwieńczenia budynków, jeżeli uzasadnia to funkcja obiektu o 
zindywidualizowanych cechach zabudowy, bądź konieczność uwzględnienia uwarunkowań 
konserwatorskich jak też w przypadkach przebudowy, rozbudowy, nadbudowy obiektu, w celu 
harmonijnego i zgodnego z przepisami szczególnymi nawiązania projektowanego zakresu 
inwestycyjnego do istniejących cech zabudowy 
 
Przebudowywane budynki zwieńczone dachami mansardowymi o zróżnicowanych kątach 
nachylenia połaci dachowych, oraz uzgodnione z Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków. 
Warunek spełniony. 

 
 
Parametr poziomu podłogi parteru nad teren 
 
MPZP ustala maksymalną wysokość poziomu podłogi parteru nad poziom terenu jako  
max 1m.   
 
Poziom podłogi parteru bez zmian, tj. max. 30cm. 
Warunek spełniony. 
 
 

5.  Dane informujące, czy działka lub teren, na którym jest projektowany 
obiekt budowlany, są wpisane do rejestru zabytków oraz czy podlegają 
ochronie na podstawie ustaleń miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego 
 
Teren inwestycji zgodnie z zapisami MPZP, leży w strefie ochrony konserwatorskiej, oraz sam 
budynek jest budynkiem objętym ochroną konserwatorską.  
 
 

6.  Dane określające wpływ eksploatacji górniczej na działkę lub teren 
zamierzenia budowlanego, znajdującego się w granicach terenu 
górniczego 
 
Teren inwestycji znajduje się na terenach górniczych w rozumieniu ustawy z dnia 4 lutego 
1994 r. Prawo geologiczne i górnicze (tekst jednolity Dz. U z 2005 r. Nr 228 poz. 1947 ze zm.). 
 

7.  Informacja i dane o charakterze i cechach istniejących i 
przewidywanych zagrożeń dla środowiska oraz higieny i zdrowia 
użytkowników projektowanych obiektów budowlanych i ich otoczenia  
w zakresie zgodnym z przepisami odrębnymi 

 
Inwestycja nie jest przedsięwzięciem mogącym znacząco oddziaływać na środowisko zgodnie 
z ROZPORZĄDZENIEM RADY MINISTRÓW z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie 
przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko. 
 

8.  Inne konieczne dane wynikające ze specyfiki, charakteru i stopnia 
skomplikowania obiektu budowlanego lub robót budowlanych 
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Projekt Zagospodarowania Terenu. Opis techniczny  9 
 

 
Przedmiotowa inwestycja nie narusza interesów osób trzecich, o których mowa w decyzji  
o ustaleniu warunków zabudowy i zagospodarowania terenu. 
Uwagi dotyczące robót budowlanych: 

a) Tomy i zeszyty składające się na Projekt Budowlano-Wykonawczy są integralnymi 
jego częściami i należy czytać je łącznie. 

b) Wszystkie materiały, technologie, prefabrykaty i urządzenia oznaczone w projekcie 
nazwą własną (handlową) znakiem towarowym lub nazwą producenta mogą zostać 
zastąpione innymi (analogicznymi) pod warunkiem zachowania tych samych 
parametrów lub wyższych.  

c) Realizację inwestycji prowadzić ściśle wg zatwierdzonej dokumentacji projektowej  
i warunkami określonymi w decyzji o pozwoleniu na budowę. 

d) W sprawach nie unormowanych niniejszym projektem należy stosować przepisy 
Prawa Budowlanego i zasady sztuki budowlanej. 

e) Wszelkie wątpliwości powstałe w trakcie budowy, zwłaszcza okoliczności 
nieprzewidziane w niniejszym projekcie winny być konsultowane z jednostką 
projektowania w trybie nadzoru autorskiego. 

- Inwestor jest obowiązany zawiadomić o zamierzonym terminie rozpoczęcia robót 
budowlanych właściwy organ oraz Jednostkę projektowania, co najmniej na 7 dni 
przed ich rozpoczęciem, dołączając na piśmie: oświadczenie kierownika budowy 
(robót) stwierdzające sporządzenie planu bezpieczeństwa i ochrony zdrowia oraz 
przyjęcia obowiązku kierowania budową, w przypadku ustanowienia nadzoru 
inwestorskiego - oświadczenie inspektora nadzoru inwestorskiego, stwierdzające 
przyjęcie obowiązku pełnienia nadzoru inwestorskiego nad danymi robotami. 

 
 

Imię i nazwisko Numer uprawnień Data Podpis 

Projektował: 
mgr inż. arch. Wojciech Kurzeja 
 

upr. KL. 234/93 w specjalności 
architektonicznej 

23.03.2016  

mgr inż. arch. Wawrzyniec Kuc 
 

upr. RP-UPR. 514/91 w specjalności 
architektonicznej 

23.03.2016  

Sprawdził: 
dr hab.inż. arch.Sabina Kuc 
 

upr. UAN 213/90 w specjalności 
architektonicznej 

23.03.2016  
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PROJEKT  ZAGOSPODAROWANIA TERENU. CZĘŚĆ RYSUNKOWA 
 

 
 

Spis rysunków 
 
 
Numer rysunku Nazwa Skala 

Rys. 01. Projekt Zagospodarowania Terenu 1:500
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ZAŁĄCZNIKI 

Spis załączników 
 

Nr zał. Nazwa dokumentu Znak dokumentu Uwagi 
1 2 3 4 

Warunki techniczne 
1     

2    

3    

    

Dokumenty projektantów 
 1 Wojciech Kurzeja: Zaświadczenie ze Świętokrzyskiej 

Okręgowej Izby Architektów 
z dnia 09.07.2015 r  

2 Wojciech Kurzeja: Stwierdzenie przygotowania 
zawodowego, Urząd Wojewódzki w Kielcach 

Znak: Kl-234/93  
z dnia 05.07.1993 

 

3 Wawrzyniec Kuc: Zaświadczenie, Małopolska 
Okręgowa Izba Architektów 

Z dnia 07.10.2015 r  

4 Wawrzyniec Kuc: Decyzja o stwierdzeniu 
przygotowania zawodowego, Urząd Wojewódzki        
w Krakowie 

RP-Upr.514/91  
z dnia 30.12.1991r. 

 

Oświadczenie projektantów i sprawdzającego 
1 Oświadczenie projektantów i sprawdzającego             

o sporządzeniu projektu zgodnie z przepisami 
budowlanymi oraz zasadami wiedzy technicznej  

Z dnia 23.03.2016  

 
 









Świętokrzyska Okręgowa Rada Izby Architektów RP

ZAŚWIADCZENIE - ORYGINAŁ
(wypis z listy architektów)

Świętokrzyska Okręgowa Rada Izby Architektów RP zaświadcza, że:

magister inzynier architekt. Wojciech Światosław Kurzeja

posiadający kwalifikacje zawodowe do pełnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie
w specjalności architektonicznej i w zakresie posiadanych uprawnień nr KL-234/93,
jest wpisany na listę członków Świętokrzyskiej Okręgowej Izby Architektów RP
pod numerem: SW-0095.

Członek czynny od: 25-03-2002 r.

Data i miejsce wygenerowania zaświadczenia: 09-07-2015 r.  Kielce.

Zaświadczenie jest ważne do dnia: 30-06-2016 r.

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektów RP przez:
Alicja Bojarowicz, Wiceprzewodnicząca Okręgowej Rady Izby Architektów RP.

Nr weryfikacyjny zaświadczenia:

SW-0095-6FED-FA5C-Y934-F597

Dane zawarte w niniejszym zaświadczeniu można sprawdzić podając nr weryfikacyjny
zaświadczenia w publicznym serwisie internetowym Izby Architektów: www.izbaarchitektow.pl 
lub kontaktując się bezpośrednio z właściwą Okręgowa Izbą Architektów RP.





Małopolska Okręgowa Rada Izby Architektów RP

ZAŚWIADCZENIE - ORYGINAŁ
(wypis z listy architektów)

Małopolska Okręgowa Rada Izby Architektów RP zaświadcza, że:

mgr inż. arch. WAWRZYNIEC KUC

posiadający kwalifikacje zawodowe do pełnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie
w specjalności architektonicznej i w zakresie posiadanych uprawnień nr RP-Upr.514/91,
jest wpisany na listę członków Małopolskiej Okręgowej Izby Architektów RP
pod numerem: MP-0327.

Członek czynny od: 20-02-2002 r.

Data i miejsce wygenerowania zaświadczenia: 10-07-2015 r.  Kraków.

Zaświadczenie jest ważne do dnia: 30-06-2016 r.

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektów RP przez:
Grzegorz Lechowicz, Sekretarz Okręgowej Rady Izby Architektów RP.

Nr weryfikacyjny zaświadczenia:

MP-0327-2BFD-112E-4833-6DE8

Dane zawarte w niniejszym zaświadczeniu można sprawdzić podając nr weryfikacyjny
zaświadczenia w publicznym serwisie internetowym Izby Architektów: www.izbaarchitektow.pl 
lub kontaktując się bezpośrednio z właściwą Okręgowa Izbą Architektów RP.





Małopolska Okręgowa Rada Izby Architektów RP

ZAŚWIADCZENIE - ORYGINAŁ
(wypis z listy architektów)

Małopolska Okręgowa Rada Izby Architektów RP zaświadcza, że:

dr inż. arch. SABINA KUC

posiadająca kwalifikacje zawodowe do pełnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie
w specjalności architektonicznej i w zakresie posiadanych uprawnień nr UAN.Upr.213/90,
jest wpisana na listę członków Małopolskiej Okręgowej Izby Architektów RP
pod numerem: MP-0326.

Członek czynny od: 20-02-2002 r.

Data i miejsce wygenerowania zaświadczenia: 10-07-2015 r.  Kraków.

Zaświadczenie jest ważne do dnia: 30-06-2016 r.

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektów RP przez:
Grzegorz Lechowicz, Sekretarz Okręgowej Rady Izby Architektów RP.

Nr weryfikacyjny zaświadczenia:

MP-0326-CFAF-ABCA-6CA7-EE3F

Dane zawarte w niniejszym zaświadczeniu można sprawdzić podając nr weryfikacyjny
zaświadczenia w publicznym serwisie internetowym Izby Architektów: www.izbaarchitektow.pl 
lub kontaktując się bezpośrednio z właściwą Okręgowa Izbą Architektów RP.
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OŚWIADCZENIE PROJEKTANTÓW I SPRAWDZAJĄCEGO 
 
 
 
 
Zgodnie z Art. 20, ustęp 4 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Tekst jednolity: Dz. U.  
z 2003 r. Nr 207, poz. 2016 z późniejszymi zmianami  
oświadczam, że projekt budowlany: 
 
 
 
 
 
 
 
został sporządzony zgodnie z obowiązującymi przepisami techniczno-budowlanymi oraz zasadami 
wiedzy technicznej. 
 
 
Imię i nazwisko projektanta: 

mgr inż. arch. Wojciech Kurzeja 
Numer uprawnień projektanta: 

KL.234/93 
 
 
Podpis projektanta:................................ 

 
 
 
Imię i nazwisko projektanta: 

mgr inż. arch. Wawrzyniec Kuc 
Numer uprawnień projektanta: 

RP-UPR.514/91 
 
 
Podpis projektanta:................................ 

 
 
 
Imię i nazwisko sprawdzającego: 

dr hab. inż. arch. Sabina Kuc 
Numer uprawnień sprawdzającego: 

UAN 213/90 
Podpis sprawdzającego:................................ 

Miejscowość, data: 
Busko - Zdrój, 23.03.2016 

Nazwa projektu budowlanego: 

Zagospodarowanie poddasza (nadbudowa) Kotłowni Centralnej z przejściem 
do Wieży Ciśnień i budynku obecnego Zarządu (Zakres I). 
Inwestor :  
Uzdrowisko Busko-Zdrój S.A., ul. Gen. F. Rzewuskiego 1 28-100 Busko - Zdrój 
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