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& ~*“Uzdrowisko Busko-Zdroj” Spotka Akcyjna
) ] 28-100 Busko-Zdrj
SRS ul. Gen. F. Rzewuskiego 1

Zatgcznik Nr 1

do Uchwaly Zarzgdu nr 340/2011

z dnia 15 marca 2011 roku

zmieniony Uchwalg Zarzqdu Spotki Nr 656
z dnia 24 czerwca 2019 roku

REGULAMIN PROWADZENIA PRZETARGU
NA WYDZIERZAWIENIE / WYNAJEM SKEADNIKOW MAJATKOWYCH
,,UZDROWISKO BUSKO-ZDROJ” S.A.

§1
Organizator, miejsce i forma przeprowadzenia przetargu
. Regulamin okre§la sposdb 1 tryb organizowania przez Spoétke przetargu
na wydzierzawienie / najem sktadnikéw majatkowych Spotki.
Przetarg prowadzony jest w siedzibie Spoftki.

. Forma przetargu jest przetarg nieograniczony.

Zawiadomie?ﬂi 0 przetargu

Obwieszczenie o przetargu zamieszcza si¢ w Biuletynie Informacji Publicznej Spotki
oraz na widocznym miejscu w lokalu Spotki, na okres co najmniej 14 dni.
Przedmiotowe obwieszczenie moze zosta¢ zamieszczone w prasie o zasiegu lokalnym
lub ogolnopolskim, jezeli z uwagi na przedmiot obwieszczenia decyzj¢ taka podejmie
Zarzad Spotki.

. Jezeli warto§¢ mozliwego do osiagnigcia miesigcznego czynszu nie przekracza
4.000 zt netto informacja o zamiarze wydzierzawienia / wynajecia moze byc
zamieszczona w Biuletynie Informacji Publicznej oraz w siedzibie Spotki przez okres

7-miu dni.

§3

Zasady udostepniania dokumentow przetargowych

Regulamin przetargu wraz ze wszystkimi zatgcznikami mozna pobra¢ w siedzibie

Spotki.

NIP: 655-000-02-38, REGON: 000288165
Nr konta: 43 1060 0076 0000 3200 0126 5878
Sad Rejonowy X Wydzial Gospodarczy KRS 0000055824
Kapitat zaktadowy 21 000 000 zt



2. Dodatkowo Spotka umieszcza w Biuletynie Informacji Publicznej Spoétki
(z zastrzezeniem § 2 pkt 3 regulaminu):
— ogloszenie o prowadzeniu postgpowania przetargowego,
— projekt umowy najmu / dzierzawy wraz z warunkami uzytkowania lokalu,
— regulamin przetargu,
— wzdr oferty,
— wzor oswiadczenia o numerze rachunku bankowego do zwrotu wadium,
— warunki uzytkowania lokalu w ramach stosunku najmu / dzierzawy.
3. Obwieszczenie o0 przetargu okresla:
1) firmg, siedzibe i adres Spoiki,
2) termini miejsce przeprowadzenia przetargu,
3) termin i miejsce, w ktorym mozna obejrze¢ przedmiot najmu / dzierzawy,
4) opis przedmiotu najmu / dzierzawy,
5) wysokos¢ czynszu wywotawczego, wadium oraz postapienia,
6) termin i sposOb wnoszenia wadium,
7) miejsce, termin i ryb sktadania ofert oraz okres, w ktorym oferta jest wigzaca.

4. Przetarg moze si¢ odby¢ nie wczesniej niz po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia
przetargu, z zastrzezeniem §2 ust. 3 regulaminu (przetarg nie moze odby¢ si¢
wczesniej niz po uplywie 7 dni od dnia zamieszczenia informacji).

5. Oferte wraz z wymaganymi dokumentami sktada si¢ w zaklejonej kopercie w miejscu

1 terminie okreslonym w obwieszczeniu o przetargu.

Warunki uczestr? i?:twa W przetargu
1. Warunkiem przystapienia do przetargu jest:
1) wniesienie wadium, o ile obwieszczenie o przetargu nie stanowi inaczej,
2) oferty na formularzu stanowigcym zatacznik do obwieszczenia o przetargu,
3) ztozenie wszystkich wymaganych zalgcznikow do oferty okreslonych
w obwieszczeniu wraz z kopig dowodu wptaty wadium.
2. W przetargu jako oferenci nie mogg uczestniczy¢:
1) cztonkowie zarzadu Spofki i jej organu nadzorujgcego,
2) cztonkowie wtadz i organu nadzorujgcego podmiotu organizujgcego przetarg,

3) osoby, ktorym powierzono wykonanie czynnosci zwigzanych z przeprowadzeniem



przetargu,

4) matzonek, dzieci, rodzice i rodzenstwo osob, o ktorych mowa w pkt 1-3,

5) osoby, ktore pozostaja z prowadzacym przetarg w takim stosunku prawnym lub
faktycznym, ze moze to budzi¢ uzasadnione watpliwosci co do bezstronnosci

prowadzacego przetarg.

§5
Kryterium wyboru oferty najkorzystniejszej
Kryterium wyboru oferty najkorzystniejszej jest w niniejszym postgpowaniu wysokosé
czynszu najmu/ dzierzawy o ile obwieszczenie nie formutuje dodatkowych kryteriow i ich

znaczenia.

§6

Zwiazanie ofertg

Oferent jest zwigzany oferta w ciggu 30 dni od dnia otwarcia ofert.

§7
Wadium

1. W przypadkach kiedy obwieszczenie o przetargu statuuje wymog wniesienia wadium,
warunkiem przystgpienia do przetargu jest uiszczenie wadium w wysokosci co
najmniej 10 % ceny wywotawczej czynszu miesi¢cznego.

2. Wadium wnosi si¢ w gotowce w kasie Spotki lub przelewem na wskazany rachunek
bankowy Spofki.

3. Prowadzacy przetarg, niezwlocznie przed wywotaniem licytacji albo niezwlocznie
przed otwarciem ofert sprawdza, czy oferenci wniesli wadium w nalezytej wysokosci.

4. Wadium przepada na rzecz Spoiki, jezeli zaden z uczestnikow przetargu nie zaoferuje
ceny wywotawczej.

5. Wadium zlozone przez oferentow, ktorych oferty nie zostang przyjete zostanie
zwrocone w terminie do 7 dni po dokonaniu wyboru oferty.

6. Wadium zlozone przez oferenta, ktéry wygral przetarg zostanie zarachowane na
poczet pierwszego czynszu.

7. Wadium przepada na rzecz Spoiki, jezeli oferent, ktoérego oferta zostanie przyjeta,

uchyli si¢ od zawarcia umowy.

§8



Wartos¢ czynszu

1. Przed przystapieniem do przetargu Spotka ustala warto§¢ wywotawcza czynszu.

2. Zawarcie umowy nie moze nastapic za cen¢ nizszg od ceny wywolawcze;.

§9

Warunki waznego przetargu
Ztozenie jednej waznej oferty wystarcza do odbycia przetargu.

§10
Zawarcie umowy

1. Po zakonczeniu przetargu, ustala si¢ termin zawarcia formalnej umowy i wzywa
osobg, ktora wygrywa przetarg do stawienia si¢ celem podpisania umowy.

2. W przypadku, kiedy warto$¢ przedmiotu umowy przekracza réwnowartos¢ 50.000
euro umowa zostanie zawarta po uzyskaniu zgody na zawarcie umowy przez Ministra
Skarbu Panstwa.

§11
Forma przeprowadzenia przetargu

1. Przetarg moze odby¢ si¢, chociazby wptyneta tylko jedna oferta speilniajagca wymogi
1 warunki okreslone w ogtoszeniu o przetargu.

2. Przetarg uwaza si¢ za zakonczony wynikiem negatywnym jezeli w przetargu
pisemnym nie wplyneta ani jedna oferta lub Zaden z uczestnikOw przetargu nie
zaoferowal stawki czynszu wyzszej od wywolawczej a takze jezeli komisja

przetargowa stwierdzila, ze zadna oferta nie spelnia warunkow przetargu.

§12
Rozstrzygnig¢cie przetargu
1. Przetarg sktada si¢ z czgéci jawnej 1 niejawne;j.
2. W czesci jawnej przewodniczacy komisji przetargowej otwiera przetarg a nastgpnie
wraz z komisja przetargowq :
— podaje liczbe otrzymanych ofert,
— dokonuje otwarcia kopert z ofertami oraz sprawdza kompletnos¢ zlozonych ofert,
— weryfikuje oferty i1 oglasza, ktore oferty zostaly zakwalifikowane do czesci
niejawnej przetargu.

3. Komisja przetargowa odmawia zakwalifikowania ofert do czg¢$ci niejawnej przetargu,



jezeli:

— nie odpowiadajg warunkom przetargu,

— zostaly zlozone po wyznaczonym terminie — w tym przypadku oferta nie jest
otwierana, w formie nienaruszonej jest odsytana do oferenta, ktéry ja zlozyt,
adnotacje¢ o tej czynnos$ci zapisuje si¢ w protokole,

— nie zawierajg danych jakie zgodnie z warunkami przetargu powinna zawierac
oferta lub dane te sg nieckompletne,

— do ofert nie dotagczono kopii dowodu wptacenia wadium,

— sa nieczytelne lub budza watpliwosci co do ich tresci.

Przy wyborze najkorzystniejszej oferty komisja przetargowa bierze pod uwagg jako

jedyne kryterium zaoferowang cene, z zastrzezeniem zapisow §5 regulaminu.

W czgéci niejawnej przetargu komisja przetargowa dokonuje szczegdtowej analizy

ofert oraz wybiera najkorzystniejsza z nich lub stwierdza, ze nie wybrata zadnej ze

ztozonych ofert.

W przypadku ztozenia rownorzednych ofert obejmujacych najkorzystniejsza wysoko$¢

czynszu, komisja przetargowa organizuje dodatkowy przetarg pisemny ograniczony do

oferentoéw, ktorzy ztozyli rownorzgdne oferty. Komisja zawiadamia tych oferentow

0 terminie dodatkowego przetargu, nie dtuzszym niz 7 dni, oraz umozliwia im

zapoznanie si¢ z tre$cig rownorzednych ofert.

W dodatkowym przetargu pisemnym ograniczonym oferenci zglaszaja swe oferty,

ograniczone do przedstawienia nowej ceny.

W dodatkowym przetargu pisemnym ograniczonym komisja przetargowa bierze pod

uwage jako jedyne kryterium ceng.

Przetarg uwaza si¢ za zamkniety z chwilg podpisania protokotu z przebiegu przetargu.

§13
Protokot
Z przebiegu postepowania przetargowego sporzadza si¢ protokot, ktory powinien
zawierac:
1) oznaczenie czasu i miejsca przeprowadzenia postgpowania,
2) imig i nazwisko przewodniczacego komisji przetargowe;,
3) przedmiot przetargu i wysoko$¢ czynszu wywotawczego,

4) liste uczestnikow przetargu, z wyszczegolnieniem wniesionego wadium,



5) imig, nazwisko i miejsce zamieszkania albo firme i siedzibg oferenta,

6) czynsz zaoferowany przez oferenta,

7) wnioski i o§wiadczenia 0s6b uczestniczacych,

8) informacje o wyborze najkorzystniejszej oferty,

9) informacje¢ o oferencie, z ktorym zostata zawarta umowa dzierzawy / najmu.

2. Date sporzadzenia protokotu uwaza si¢ za dzien zakonczenia przetargu.

§ 14
Woydanie przedmiotu umowy

Wydanie przedmiotu umowy nast¢puje niezwlocznie po podpisaniu formalnej umowy.

§15
Wynik przetargu
Przewodniczacy komisji przetargowej zawiadamia na pismie wszystkich, ktorzy ztozyli oferty
o wyniku przetargu w terminie nie dluzszym niz 7 dni roboczych od dnia zamknigcia
przetargu. W tym samym terminie informacja o wyniku przetargu zostanie zamieszczona na

tablicy ogtoszen w siedzibie Spotki oraz w Biuletynie Informacji Publicznej.

§16
Rodzaj dzialalnosci w lokalu

Dopuszcza si¢ uzytkowanie lokalu uzytkowego jedynie z przeznaczeniem zgodnym ze
szczegblnymi warunkami dzierzawy / najmu okreslonymi w zalaczniku do umowy najmu/
dzierzawy.

§17
Klauzula uniewaznienia przetargu

Spotka zastrzega sobie prawo do uniewaznienia przetargu bez podania przyczyn.

§18
Zasady udostepniania dokumentéw przetargowych

Regulamin przetargu wraz ze wszystkimi zalgcznikami mozna pobra¢ w siedzibie Spoiki.

§19
Podstawa prawna dzialania komisji przetargowej

Zakres 1 tryb pracy komisji przetargowej okresla niniejszy regulamin.



§20
Podstawa prawna dzialania komisji przetargowej

Zalacznikami do niniejszego regulaminu s3:
— wzor oferty,
— projekt umowy najmu,
— projekt umowy dzierzawy,
— wzor protokotu.

§21
Podstawa prawna dzialania komisji przetargowej

Regulamin wchodzi w zycie z dniem 15 marca 2011 roku.

Zatwierdzamy i przyjmujemy do stosowania
Zarzad Spoftki:

Opracowanie:
E. Wrébel
M. Lukasik



OFERTA

W odpowiedzi na informacje 0 ........oovviiiniiiiiiiiie i sktadam oferte
W przedmiotowym POSEEPOWANTIU .....urirtententtententeateaneenteaneeeenneaneannns 1 proponuje
CEMNE  terriiirrienieeieeaeeenenn, netto (stlownie zlotych: ...l )
............................................. VAT, ......................... brutto ( stownie zlotych:
.................................................. ) miesigcznie.

Oswiadczam, ze zapoznalem si¢ z trescia Regulaminu prowadzenia przetargu na

wydzierzawienie / wynajem sktadnikéw majatkowych Spoéiki, akceptuje jego postanowienia.

Oswiadczam, ze tre$¢ umowy, ktdra zostanie zawarta w postepowaniu jest mi znana i nie

budzi zadnych watpliwosci 1 zastrzezen.

Do oferty zatagczam:

podpis osoby sktadajacej oferte

Dane adresowe Oferenta:



PROJEKT UMOWY NAJMU
zawarta w dniu .............. w Busku — Zdroju, pomigdzy:

,Uzdrowisko Busko — Zdrd;” Spoétka Akcyjna z siedzibg przy ul. Gen. F. Rzewuskiego 1,
28 — 100 Busko — Zdro¢j, wpisang do KRS pod nr 55824, NIP: 655-000-02-38, REGON:
000288165,

reprezentowang przez:

a
................................................................................................... z siedzibg
............................................................. wpisang do ewidencji dziatalnosci
gospodarcze] pod NUMETeM: .........oviniiiniiniiiiieieinanneennens NIP: o
REGON: ... , reprezentowang przez:
L
2
zwanych w dalszej cze$ci umowy ,,Najemca”
§1
1. Wynajmujacy oswiadcza, ze jest wilascicielem lokalu ........................... z siedziba
2. Lokal, o ktérym mowa w ust.l sklada si¢ z ..............cooiiiiiiil. , taczna
powierzchnia uzytkowa lokalu wynosi ....... m?.

3. Spis przedmiotow wyposazenia lokalu zawiera protokoét przekazania lokalu stanowigcy

zalacznik do Umowy.

§2
1. Wynajmujacy oddaje Najemcy do uzywania w celach .................... na warunkach

okreslonych w zlozonej ofercie lokal, o ktéorym mowa w § 1 umowy, na czas trwania

umowy mi¢dzy Wynajmujacym a Najemcag.

2. Umoweg zawiera signaokresod ..............cooevviiiiiininn... do o
§3
1. Najemca zobowiazuje si¢ optaca¢ czynsz miesieczny W WysOKoOSCi ......................
(stownie ztotych: ... ) do 10-tego dnia kazdego miesigca w kasie
Spotki.

2. Kwota czynszu, o ktorej mowa w ust. 1 nie obejmuje optat za wode, co, wywoz Smieci,



energi¢ elektryczna, gaz. Oplaty te beda naliczane na podstawie odczytow licznikow
zamontowanych w obiektach lub na podstawie ryczattu zuzycia mediow.

3. W wypadku zwolnienia lokalu w okresie umownym Najemca nie optaca czynszu za okres
niekorzystania z lokalu.

4. Koszty utrzymania najmowanego lokalu w nalezytym stanie i czystosci ponosi Najemca.

5. Kwota czynszu podlega waloryzacji rocznym wskaznikiem cen towaréw 1 ushlug
konsumpcyjnych oglaszanym przez GUS poczawszy od dnia 01 stycznia 2012 roku. Nowa
kwota czynszu obowigzuje od pierwszego dnia danego roku 1 uwzglgdnia wskaznik za rok

poprzedni.

§4

Najemca nie moze podnajmowa¢ ani oddawaé¢ do bezplatnego uzywania lokalu, ani jego

czeséci osobom trzecim bez pisemnej zgody Wynajmujacego.

§5

1. Najemca zobowigzany jest udostepni¢ lokal Wynajmujacemu i odpowiednim stuzbom
celem usunigcia powstalej awarii powodujacej szkode lub bezposrednio grozacej
powstaniem szkody.

2. Za mienie znajdujace si¢ w lokalu, w szczegdlnosci elementy wyposazenia, odpowiada

Najemca w pelnej wysokosci.

§6

Wynajmujagcy moze pisemnie  wypowiedzie¢ umowe¢ najmu z zachowaniem
........................................... okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca
kalendarzowego, jezeli Najemca:
— pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokal w sposob sprzeczny z umowg lub
niezgodnie z jego przeznaczeniem,
— jest w zwloce z zaptatg czynszu co najmniej 2 pelnych okreséw ptatnosci pomimo
uprzedzenia go na piSmie o zamiarze wypowiedzenia stosunku prawnego
I wyznaczenia dodatkowego, miesiecznego terminu do zaplaty zaleglych i biezacych
naleznosci,
— wynajal, podnajal albo oddat do bezplatnego uzywania lokal lub jego czgs¢ bez
wymaganej zgody wlasciciela.

§7
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Najemca moze wypowiedzie¢ najem ze skutkiem natychmiastowym, jezeli lokal ma wady

zagrazajgce zdrowiu Najemcy.

§8

1. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajg zachowania dla swej waznosci formy
pisemneyj.

2. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa stosuje si¢ przepisy kodeksu cywilnego.

3. Umoweg sporzadzono w dwdch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
stron.

4. Wszelkie spory rozstrzygac bedzie sad wtasciwy siedzibie Wynajmujacego.

Umowa wchodzi W ZyCle Z dniem ........oouiiitiitii i

§10
Po rozwigzaniu umowy Najemca nie bedzie roscit zadnych praw do lokalu.

WYNAJMUJACY NAJEMCA
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PROJEKT UMOWY DZIERZAWY
zawarta w dniu .............. w Busku — Zdroju, pomigdzy:

,Uzdrowisko Busko — Zdrd;” Spoétka Akcyjna z siedzibg przy ul. Gen. F. Rzewuskiego 1,
28 — 100 Busko — Zdro¢j, wpisang do KRS pod nr 55824, NIP: 655-000-02-38, REGON:
000288165,

reprezentowanag przez:

a
................................................................................................... z siedzibg
............................................................. wpisang do ewidencji dziatalnosci
gospodarcze] pod NUMEIeM: ........c.oovivrieniiiiiiiiieiniannannens NIP: oo,
REGON: ... , reprezentowang przez:
L
2
zwanych w dalszej cze$ci umowy ,,Dzierzawca”
§1
1. Wydzierzawiajacy jest wlascicielem nieruchomosci potozonej w
................................. Przy ul. oo, dla
ktorej Sad Rejonowy w Busku — Zdroju prowadzi KW nr ... 1

o$wiadcza, ze nieruchomo$¢ wolna jest od praw osob trzecich oraz Ze posiada prawo do

wylacznego nig dysponowania.

2. Strony niniejsza umowa okres$laja zasady korzystania z ...............ccooiiiiiiiiiii i,
ZNAJAUJICEZO SIC +uuvtnttenntt et et e et et eee e et erteeaeeeaneeneeaneanns , ktory bedzie
STUZYE  JAKO Rodzaj

prowadzonej dziatalno$ci jest $cisle uzgodniony z Wydzierzawiajacym 1 nie moze bez

jego pisemnej zgody zosta¢ zmieniony.

§2
Dzierzawca  bedzie  korzysta¢ z  przedmiotu  dzierzawy w  okresie  od
..................................... dOn e

§3

1. Umowa moze zosta¢ rozwigzana w kazdym czasie za porozumieniem stron.

2. Kazdej ze stron przystuguje prawo do wypowiedzenia umowy, z zachowaniem

12



3.

................................. okresu wypowiedzenia ze skutkiem na ostatni dzien miesigca.

Dzierzawca zobowigzany jest wykorzystywa¢ przedmiot umowy zgodnie z jej trescig

1 przewidzianymi zasadami prawidtowej gospodarki a w szczegolnosci:

— utrzymania czystosci w obrebie terenow dzierzawionych,

— zapobiegania dewastacji,

— prowadzenia dziatalnosci w sposdéb nie stwarzajacy ucigzliwych sytuacji dla
wydzierzawiajacego.

§4

Wydzierzawiajacy ma prawo do natychmiastowego rozwigzania umowy w przypadku:

1.
2.

wykorzystanie przez Dzierzawcg przedmiotu dzierzawy niezgodnie z przeznaczeniem,
oddania przedmiotu dzierzawy bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego do bezptatnego
uzywania osobie trzeciej lub poddzierzawiania go,

zaleganie przez dzierzawce z zaplata czynszu dzierzawnego przynajmniej za 2 pelne

okresy platnosci.

§5

Dzierzawca obowigzany jest w czasie trwania umowy oplaca¢ czynsz dzierzawy w
WYSOKOSCT .enviiiiiiiiiiieieeae (stownie zlotych: .................... ... ) miesiecznie
netto / brutto, z dolu do dnia 10-tego kazdego nastepujacego po sobie miesigca na
wskazane konto Spotki lub w Kasie Wydzierzawiajacego.

Kwota czynszu, o ktérej mowa w ust. 1 nie obejmuje optat za wode, co, wywo6z $mieci,
energi¢ elektryczng, gaz. Opflaty te beda naliczane na podstawie odczytéw licznikow
zamontowanych w obiektach lub na podstawie ryczattu zuzycia medidow.

Daniny publicznoprawne i podatek od nieruchomosci reguluje Wydzierzawiajacy.

Koszty utrzymania dzierzawionego obiektu w nalezytym stanie i1 czystosci ponosi
Dzierzawca.

Kwota czynszu podlega waloryzacji rocznym wskaznikiem cen towarow 1 ustug
konsumpcyjnych ogtaszanym przez GUS poczawszy od dnia 01 stycznia 2012 roku. Nowa
kwota czynszu obowigzuje od pierwszego dnia danego roku 1 uwzglednia wskaznik za rok

poprzedni.

§6
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1. Za teren bedacy przedmiotem dzierzawy 1 znajdujagce si¢ na nim mienie
Wydzierzawiajacego / Dzierzawcy odpowiada Dzierzawca.

2. Po zakonczeniu dzierzawy Dzierzawca zobowigzuje si¢ zwrdci¢ przedmiot dzierzawy
W stanie niezmienionym, o ile nie wynika to z normalnego uzywania przedmiotu.

3. W przypadku utraty lub uszkodzenia mienia Dzierzawca zobowigzany jest do pokrycia
szkody wyliczonej przez eksperta rzeczoznawce lub na podstawie innej wyceny.

4. Dzierzawca nie ma prawa dokonywa¢ trwatych zmian w przedmiocie dzierzawy, inne

zmiany wymagaja pisemnej akceptacji ze strony Wydzierzawiajgcego.

§7
Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja zachowania formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

§8

Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
stron.

§9

1. W sprawach nieuregulowanych umowg stosuje si¢ przepisy kodeksu cywilnego.

2. Spory wynikle z umowy rozstrzyga¢ bedzie sad wlasciwy siedzibie Wydzierzawiajacego.

WYDZIERZAWIAJACY DZIERZAWCA

PROTOKOL Z POSTEPOWANIA NA WYDZIERZAWIENIE / WYNAJEM
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